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EDITAL N°. (003/2023) DE SELEGAO DE EMPRESA PARA LOCAGAO
DE ESPACO PARA INSTALAGAO DE RESTAURANTE/CAFE NO ELUME
CENTRO REGIONAL DE INOVACAO

1. DISPOSICOES GERAIS

O ELUME Centro Regional de Inovagao, situado na Rua Manuel Bernardes,
s/n, bairro Itaipava, no municipio de Itajai, torna publico para conhecimento
dos interessados, que estao abertas as inscricdes para o processo de
selegao para locacao de espagco comercial para instalagao de
Restaurante/Café.

2. DO OBJETO

O presente Edital tem por objeto a locacao de espaco fisico descrito no item
6 deste documento, para desenvolvimento dos servicos de restaurante,
lanchonete, café e afins, nas dependéncias do ELUME, servindo café da
manha, almoco e lanches com sistema de coquetel volante quando
solicitado nas dependéncias do Centro de Inovacdo, bem como realizar
entregas fora das dependéncias do ELUME por meio de servico de delivery.
A comercializagdo de bebidas em geral deve respeitar as leis vigentes e o
regimento interno do Centro Regional de Inovacao ELUME.

3. ELEGIBILIDADE

Sdo elegiveis para apresentacdo de propostas de empreendimentos para
este Edital: Pessoas Juridicas e Profissionais Autbnomos ligados a area da
gastronomia, mediante comprovacao e referéncias externas, na forma
escrita, com minimo de 2 anos de experiéncia. Entende-se por profissionais
autbnomos aqueles ligados a area, prestadores de servico qualificados
tecnicamente em dérgaos competentes e reconhecidos. Sao eles, Chef's de
Cozinha, Gerente A&B (alimentacdao e bebidas), Tecndlogos, Nutricionistas
ou outros, que comprovem, na foma escrita, a veracidade dos fatos.

4. CARACTERISTICAS DAS PROPOSTAS

As empresas interessadas em participar do presente Edital deverao
apresentar proposta de empreendimento composta pelos seguintes itens:

4.1. Documentos que acompanham a proposta:

a) Coépia da dultima alteracdo do Ato Constitutivo registrada na Junta
Comercial (Contrato Social);

b) Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ na Receita
Federal do Brasil;

c) Certidao Negativa de Débito com o INSS (contribuicdes previdenciarias);

d) Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal do Brasil;
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e) Certidao Negativa de Débito junto a Fazenda Estadual;
f) Certidao Negativa de Débito junto a Fazenda Municipal;

g) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
CRF-FGTS na Caixa EconOmica Federal — CEF;

h) Cdpias do CPF e RG do(s) responsavel(is) legal(is) da empresa;

i) DRE dos 3(trés) ultimos exercicios fiscais. Caso a proponente tenha sido
constituida em menor tempo que este, apresentar desde o més da sua
fundacgao;

Paragrafo Unico. Nao serao enquadradas as propostas submetidas que nao
estejam acompanhadas dos documentos referidos ou que contenham
documentos ilegiveis.

4.2 Proposta

A proposta deve ser preenchida conforme ANEXO I e II e encaminhada
eletronicamente para o email: centroregionaldeinovacacamfri@gmail.com
contendo as questdes dos seguintes tdpicos:

a) informacdes da empresa e dos sdcios-proponentes;
b) descricdo do espaco fisico;

c) capacidade técnica da equipe;

d) servigcos propostos;

e) menu proposto com pregos;

f) gestdo do negdcio;

g) acoes de marketing;

h) capacidade para realizacao de eventos.

Apds o envio da proposta, o proponente receberda um e-mail confirmando o
recebimento da documentagao e o agendamento da entrevista pessoal.

5. CRONOGRAMA

O quadro a seguir apresenta o cronograma do edital:

Quadro 1 - Cronograma do edital
ETAPA DATA

Langamento do edital 14/03/2023

Limite entrega das propostas 14/04/2023

Periodo de realizacao das | 17/04/2023 a 19/04/2023
entrevistas pessoais

Avaliacao das propostas 19/04/2023
Divulgacao selecionado 21/04/2023
Divulgacao no site:

https://elumepark.com.br/seja-elu

me/
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Assinatura do contrato 05/05/2023

Prazo para iniciar as atividades 45 dias ap6ds assinatura do contrato

6. ESTRUTURA, VALORES, PRAZO E FORMALIZAGCAO

E recomendével que a empresa que deseja participar deste edital realize
uma visita in loco, mediante agendamento através do e-mail:
centroregionaldeinovacacamfri@gmail.com, para conhecer o0s espacos
disponiveis, antes da submissdo da proposta.

6.1 Estrutura

Espaco fisico compreendendo: cozinha (aproximadamente 18m2), balcdo de
atendimento e saldao de refeicbes equipado com mesas e cadeiras
(aproximadamente 77m2), no andar térreo. Entradas e acesso principal ao
restaurante sdo as mesmas do ELUME. O saldo é aberto para o pavimento
térreo, com estrutura de iluminagao, rede wi-fi e banheiros compartilhados,
sendo o Unico espaco deste segmento para comercializacdo de alimentos e
bebidas.

Além dos acessos principais, o restaurante dispde de entrada de servico
exclusivo e depdsito de utensilios e produtos de limpeza.

E de responsabilidade do restaurante/café equipar a cozinha para preparo e
manutengdo dos produtos e servigos ofertados.

6.3 Prazo para instalacao da empresa

Apds a assinatura do contrato e disponibilizacao do espaco fisico, a empresa
terd prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para iniciar as operagdes. Caso a
empresa encontre dificuldade em atender o prazo deve comunicar por
e-mail em 30 (cinco) dias de antecedéncia do prazo final, onde sera
acordado novo prazo.

Apds estes prazos, se a area nao for ocupada de acordo com o contratado,
implicarda na imediata rescisdo do contrato, além das sancdes
contratualmente previstas, deixando o espaco disponivel para instalacdo da
segunda colocada no processo de selecdo. A segunda colocada terda 5
(cinco) dias para confirmar seu interesse na locacao do espago deste edital.
Este processo se repete até que todas as empresas com pontuagao acima
de 70% (item 10) desistam da locacao do espaco do restaurante/café. Caso
nao tenham interessados, sera publicado novamente o edital para novas
inscricoes.

6.4 Valores e condicOes especiais

O valor base por m2 para a locacao do espago sera composto pelo valor
mensal do aluguel de R$20,00/m2 (vinte reais o metro quadrado),
ressaltando que neste valor ndao estdo inclusos os custos com agua, gas,
refrigeracdo do ambiente de trabalho e energia elétrica, que serdao de
responsabilidade do restaurante/café.
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Sendo isentos dos custos com IPTU (Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana), internet (uso compartilhado com os usuarios do Centro),
segurancga, iluminagao da drea compartilhada e outros beneficios oferecidos
pelo ELUME que estarao descritos no contrato.

O Centro de Inovacao ELUME encontra-se em fase de ocupacgao pelas
empresas, sendo assim, serao oferecidas as seguintes condigdes especiais
para o inicio das operacoes do restaurante/café:

e Caréncia do pagamento do aluguel por seis meses, a partir da assinatura
do contrato;

¢ Possibilidade de permuta dos custos com produtos e servigos para acoes e
eventos solicitados pela Diretoria Executiva do ELUME.

7. DAS INSCRICOES

O processo de inscricao e selecao € gratuito. Os documentos listados no
item 4.1 e a proposta (item 4.2) devem ser enviados para o email:
centroregionaldeinovacaoamfri@gmail.com com o titulo: “PROPOSTA
EMPRESA X - EDITAL ELUME PARA LOCACAO DE ESPACO PARA
INSTALACAO DE RESTAURANTE/CAFE”.

Apos envio da proposta (Anexo I e II) sera enviado um email de
confirmagao e recebimento e a data de realizagdao da Entrevista Pessoal
(item 10 do presente Edital).

Uma vez submetida a proposta, nao poderao ser feitas alteragoes.

A proposta remetida fora do prazo de inscricdo informado no item 5, nao
serd aceita pelo ELUME, razdo pela qual, ndao havera possibilidade da
proposta ser acolhida, examinada e julgada.

8. RESTRICOES, REGRAS e SUGESTOES

a) Horario de funcionamento: deve ser respeitado o mesmo horario de
funcionamento do ELUME, podendo ser mudado mediante a autorizacgao
formal e aditamento do contrato.

b) Limpeza: a a&rea do restaurante, incluindo mesas, cadeiras,
equipamentos, materiais e lougas, pisos, retirada de lixo, entre outros, sao
de responsabilidade do préprio restaurante e estardo contemplados no
Contrato. Fica a cargo do condominio a limpeza pontual e geral de pisos e
vidros, conforme programacgdo do condominio e em horarios determinados.

c) Equipamentos sonoros: televisores e equipamentos de som devem
respeitar as regras de convivéncia. Quanto ao local de instalacdo, volume e
conteudo apresentado devem ser validados e aprovados previamente pela
direcdo do ELUME.

d) Comercializagdo: deve respeitar as regras do condominio e quaisquer
alteragdes necessitam de aditivo ao contrato. Ao longo do funcionamento do
restaurante/café, acdes e eventos que sejam propostos diferentemente do
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apresentado no plano de negodcio inicial, devem ter prévia autorizacdo da
Direcao do Centro ELUME.

e) Renovacdao do contrato anual: estd vinculado entre outros fatores, a
satisfacdo dos usudrios, medida através de pesquisas a serem feitas pelo
ELUME.

f) Espacos de Treinamentos e de Reunides no 3° piso (atico): seguem as
seguintes orientagoes:

* Quando o restaurante/café/evento for contratado por empresa residente ou mesmo
entidade/empresa externa, essa poderd utilizar a cozinha 14 instalada, sem custo de
locagao. Outrossim, a decisdo pela contratacdo, ou nao dos servicos de alimentagdo e
bebida caberd exclusivamente a empresa contratante daquele espaco, sendo que a
mesma terd os custos de locagao do espago junto ao ELUME.

e Quando o evento for organizado pelo restaurante/café, o mesmo,
igualmente terd os custos de locagao do espago junto ao ELUME.

9. DEMANDA POTENCIAL

O ELUME é um ambiente de relacionamento empresarial regional, e
acredita-se nos seguintes perfis de clientes potenciais para o Restaurante,
dentre outros:

v 100 pessoas circulando/dia, entre visitantes, empresarios e funcionarios,
aproximadamente;

v Prestadores de servicos das empresas residentes;

v Eventos realizados pelo Centro de Inovacdo, empresas residentes e
parceiros do Centro Regional de Inovacgao;

v Alunos, professores e funciondrios das Instituicobes de Ensino Superior
instaladas no Centro.

10. METODO E CRITERIOS DE SELECAO

No sentido de permitir o incentivo a inovacdo os critérios propostos foram
estruturados para nao limitar a criatividade dos proponentes e com isso
alinhar o funcionamento do restaurante ao ambiente dinamico e inovador do
Centro de Inovagao.

Cada proponente sera avaliado através de 20 (vinte) questdes, sendo 18
(dezoito) descritivas. Serao avaliadas com notas de 0 (zero) a 10 (dez) em
cada questao (ver quadro a seguir).

Quadro 2 - Critérios de selecdo
Questoes Nota da Avaliacao

1. CAPACIDADE TECNICA DA EQUIPE

1.1 Capacidade técnica do(s)

Sdcio(s) 1e

1.2 Descricao da capacidade 6
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técnica dos Funcionarios

1.3 Tempo de Experiéncia de
mercado(s) dos Proprietario(s)

2. SERVICOS PROPOSTOS

2.1 Como serd o processo de
pedido pelos clientes?

2.2 Como sera o processo de
pagamento pelos clientes?

2.3 Serao oferecidos servigos
especiais para as pessoas que
trabalham no Centro de
Inovagao?

3. MENU PROPOSTO

3.1 Lista dos alimentos

. 10
oferecidos e pregos

3.2 Lista das bebidas geladas

. 10
oferecidas e pregos

3.3 Lista das bebidas quentes

! 10
oferecidas e precos

3.4 Quais os principais
fornecedores locais?

4. GESTAO DO NEGOCIO

4.1 Qual(is) sistema(s) de
gestdo que sera utilizado?

4.2 Como sera a gestao da
equipe de funcionarios do 8
restaurante?

5. ACOES DE MARKETING

5.1 Qual serd o nome do
restaurante?

5.2 Qual seré o principal
diferencial que atraira os 8
clientes?

5.3 Como sera a divulgacao do
restaurante nas midias e redes 7
sociais?

5.4 Como serd a comunicacao
visual do restaurante?
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6. REALIZACAO DE EVENTOS

6.1 Qual sua proposta para
atrair as pessoas/clientes que 8
acessam o Centro de Inovagao?

6.2 Qual sua proposta de
eventos para atrair
pessoas/clientes de fora do
Centro de Inovagao?

7. ENTREVISTA PESSOAL (Respondidas presencialmente pelo
Proponente)

7.1 Desempenho na entrevista 10

7.2 Percepgao sobre inovagao 7

A pontuacado total de cada questdo sera resultado da multiplicacdo do Peso
pela nota do avaliador, por exemplo a questao “1.1 Descricao da capacidade
técnica do(s) Proprietario(s)” possui Peso 10 e o avaliador atribui nota 7
para questao, com isso a questao somou 70 pontos (7 X 10). Esta regra se
repete para todas as questdes e a pontuacao final decorre da soma da
pontuacao de todas as questoes.

A andlise e definicdo da nota final serd realizada por uma comissdo de
selecdo, constituida por avaliadores ad hoc, a ser constituida pela diretoria
executiva do ELUME Centro Regional de Inovacdo, que analisara os
documentos entregues em conformidade as exigéncias deste edital. A
pontuacado final de cada proponente sera calculada pela média aritmética
resultante da soma dos avaliadores, sendo o primeiro selecionado o
proponente com maior nota, acima de 70% (setenta por cento).

As propostas que atingirem nota igual ou menor de 70% (setenta por
cento) serao desclassificadas automaticamente do processo de selecao.

11. DUVIDAS

Orientacdes e duvidas para realizacdo da inscricdo, bem como informacodes
durante todo o processo de selecdo, podem ser obtidas através do email:
centroregionaldeinovacaocamfri@gmail.com.

12. INFORMACOES COMPLEMENTARES

12.1 A liberacdo da area fisica para montagem, estruturagao, colocacao de
equipamentos e uso sera disponibilizada na assinatura do contrato.

12.2. O ELUME podera, a qualquer tempo, alterar, revogar ou anular o
presente Edital, no todo ou em parte, sem que isso implique o direito a
indenizacdo ou a reclamacdo de qualquer natureza.

12.3 Todas as informacOes recebidas dos proponentes serao tratadas como
confidenciais pelo ELUME.
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12.4 Os casos omissos serao resolvidos pela Equipe Gestora do ELUME.

12.5 O prazo de impugnacao aos termos do presente Edital sdo de 03 (trés)
dias Uteis, a contar da sua Publicacao.

12.6 Ao submeter a proposta, a Empresa proponente se compromete com a
veracidade das informagdes e concorda com os termos contidos neste

edital.
Itajai, 14 de marco de 2023.

Documento assinado digitalmente

ub EMERSON LUIS PEREIRA
g Data: 14/03/2023 16:12:53-0300
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Emerson Luis Pereira
Diretor Executivo
Elume Centro Regional de Inovagao
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